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Fertéd integrdlt telepuilésfejlesztési stratégiajanak el6készitéséhez — a megalapozé vizsgalat utdn —a
teleplilésfejlesztési koncepcidé elkészitésére van szikség. Kordabban ez a dokumentum a
teleplilésszerkezeti terv elGkészitését szolgdlta. E dokumentumot ma a telepllésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
alapjan kell elkésziteni. Ebben a kormanyrendeletben a 2. mellékletben hatdrozzdk meg az elvart
tartalmat, jelen dokumentum készitGi is ezt vették figyelembe.

Kordbban az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/A. § (1)
bekezdése a kovetkez6képpen definidlta a telepuilésfejlesztési koncepciot. A telepllésfejlesztési
koncepcié hossziu (10 évet meghaladd) id6tdvra rendszerbe foglalja az ©6nkormanyzat
telepilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a terileti adottsdgok és Osszefliggések
figyelembevételével meghatarozza a teleplilés jovGképét, javaslatot tesz a helyi kbrnyezet, tdrsadalom,
gazdasag és az infrastruktira atfogo fejlesztésére, a muiszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti
és okoldgiai adottsagok fenntarthatd hasznositasara. A telepiilésfejlesztési koncepciéo meghatarozza a
varos atfogo fejlesztését szolgdlod célkitlizéseket, az azokhoz kapcsolédd részcélokat, valamint a célok
értelmezését az egyes varosrészekre. A koncepcidban foglaltakat a teleptlési 6nkormanyzat
dontéseiben érvényesiti.

A telepulésfejlesztési koncepcié az integralt telepllésfejlesztési stratégidhoz hasonldan tehat
els6sorban az 6nkormdnyzat, de facto munkaszervezete a polgarmesteri hivatal szamara késziil,
azonban a tdgabb kitekintés megengedett, s6t hasznos, ha mas, a varos és teriletfejlesztésben érintett
szerepl6k érdekeit is megfelel6en képviseli a dokumentum, elvégre az dnkormanyzat a telepiilés
egészét kell hogy reprezentilja.

A varosvezetés a koncepcionalis és stratégiai munka mddszerének meghatdrozdsakor partnerségi
tervet fogadott el, amely mentén kerdlt sor a fejlesztésben érdekelt szerepl6k tervezési folyamatban
torténé részvételére, bevondsara, illetve a szakmai munka és dontés-el6készités hivatalon beliili
koordinacidjanak megvaldsitdsara. A telepilésfejlesztési koncepcid egyeztetése és elfogaddsa a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Fert6d Varos Onkormanyzata 90/2016. (IX.28.) 6nk.
rendelete (partnerségi egyeztetési szabdlyairdl) alapjan torténik. Fertéd telepilésfejlesztési
koncepcidja az Orszagos Fejlesztési- és Terletfejlesztési Koncepciot (OFTK), az ahhoz illeszked6 Gy6r-
Moson-Sopron megyei teriletfejlesztési koncepcidt, illetve az Eurdpai Unié 2014-2020 tervezési
idészak célrendszerét figyelembe véve késziilt el, amelyek keretet adnak a telepulésfejlesztési
elképzeléseknek.
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A Fert6-taj egyik hosszu tavu kihivasa alapvet6en az, hogy a térséget ugy kell gondozni, fejleszteni,
hogy annak természeti és kulturalis értékei fennmaradjanak, gazdagodjanak, s maga a Fert6 t6 —
emberiid6léptékben — életképes 6koszisztéma maradjon. E kihivasnak valé megfelelést a vilagorokségi
kezelési terv, illetve a nemzeti park fejlesztési terve igyekszik kezébe venni. EI6bbi 2016 folyaman
készilt el, s amelyhez jelen dokumentumnak is illeszkedni sziikséges.

A térség masik kihivasa — hosszu id6 6ta —, hogy a té osztrdk oldaldval akarva akaratlanul kialakuld
turisztikai versenyhelyzetet kezelni kell. Természetesen nyilvanvaléan kilénb6z6k a természet-adta
lehet6ségek a té egyik és masik oldalan, de ehhez mérten fel kellene néni az osztrakok altal nydjtott
attrakcidk, szolgaltatdsok, turisztikai csomagok szinvonala mellé. Ennek a kihivdsnak valo
megfelelésben Fertédnek is szerepe van.

Mert minden probléma kezelésében, megolddsdban vannak kisebb-nagyobb telepiilési kompetenciak.
igy van ez a makrogazdasagi és globalis Uigyekkel kapcsolatban is, amelyekre a telepiilésfejlesztés
keretei kozott is megfelel§ valaszok adhatdk, a telepiilési szint az egyik fontos reagdlasi felilet. A
folyamatos vildggazdasagi kornyezet-vdltozasok, a munkaerépiac atalakuldsai rugalmas
humadneré6forras-politikat kivannak meg, a gazdasag szereplGivel valé élénk kommunikaciét, mig a
szdszerinti kornyezeti kihivdsok folyamatos innovaciét és tenni akarast, hiszen itt ugyanugy megvannak
a helyi feladatok a kornyezetileg felel6s, Ghmaga sorsat kezébe venni akard polgarsag kialakitasaban,
az infrastruktdra-rendszerek korszerUsitésében.

Készitette: Progeneral Team Kft. | 9400 Sopron, Dedk tér 17.



2 JOVOKEP

FERTOD INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA | TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2017-2030



2.1 A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT

KORNYEZETERE VONATKOZOAN

A tervezési folyamatban a jovékép alkotas logikaja az, hogy a kivanatos, pozitiv jovképet igyeksziink

kialakitani, majd meghatarozzuk az annak eléréséhez szilkséges célokat. Fert6d szdmara az aldbbi

joviképet fogalmazzuk meg, aldbb pedig tényez6kre bontva értelmezziik: Fertéd a Fert6 kulturtaj déli

felén kialakult telepiilésegyiittes egyenrangu tarskdzpontja, a térségi turizmus egyik f6 tényezdje, az

Esterhazy 6rokség mélté apoldja, amely 21. szazadi lakokoriilményeket biztosit a helyi lakossag

szamara.

2.1.1

Tarsadalom

A pozitiv tarsadalmi jovGkép elemei:

2.1.2

A megalapozd vizsgdlatban olvashatd, hogy a varos népességszama gyakorlatilag a 2000-es
évek ota stagnal, 3300-3500 f6 kdzott ingadozik. A redlis jov6kép ezért az, hogy a népesség
nem csokken 3300 f6 ala. Nagy kérdés, hogy a Sopronba irdanyuld jelentés népességi bedramlas
meddig tart ki, és abbdl lecsapddik-e valami a telepiilésen.

A fiatal csalddosok bekoltozése azért is volna kivanatos, mert a telepiilés erGteljesen
eloreged6ben van. A pozitiv jov6kép itt tehat az, hogy csokken az eloregedés mértéke.

A sziiletésszdm novekedése, novelése az orszagos politika fokuszaban van. Itt kismértékd
javulas, tartdsan évi 30-35 feletti gyermeksziletés pozitiv jov6képet takarna, csakdgy, mint a
haldlozasszam stagndldsa, tartésan 30 6 alatt maradasa.

Mivel Fertdd két teleplilés egyesitésével keletkezett, az egykori kétosztatiusagnak még ma is
nyilvanvalé jelei vannak, nemcsak a telepiilésképben, hanem a fejekben is. Ezen a téren rovid
és kozép tdvon sem varhatd véltozds, azonban hosszabb id6tdvon mar lehet tenni a tarsadalmi
kohézidért: tarsadalomtudomanyi kutatasokkal feltdrni annak akaddlyait, majd a
teleplilésmarketing és a kozosségfejlesztés puha, illetve a telepllésfejlesztés ,kemény”
eszkdzeivel tenni érte.

A fels6foku és kozépfoku végzettségliek aranya eléri a jarasi atlagot.

Az allashelyek szama, a foglalkoztatottak ardnya nem csokken.

Az ausztriai munkavallalas nem lehetetlendil el.

A jovedelmi viszonyokban nem torténik polarizacio.

A gyermekjoléti és szocidlis intézmények fenntarthatdk, az 6voddk, iskoldk miikodése
biztositott, [étszamadataik stabilak, nem csokkennek, a szocidlis intézmények nem zsufolddnak
tal.

Kulturalis és sport terlleten a fokozatos gazdagodas, kisléptékl fejl6dés jelenti a pozitiv
jovoképet.

Gazdasdg

A pozitiv gazdasagi jov6kép elemei:

A mezGgazdasagi potencidlok, meglévd kapacitasok kihasznaltsaga ng, intenzifikalodik. A helyi
termékek palettdja né, elérhet&ségiik javul.

Az ipari munkahelyek szdma nem csokken.

A vendégek, vendégéjszakdk szama tartésan novekszik.
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e Atelepiilési barnamez&ket rehabilitaljak, jra hasznalatba veszik.
o Azingatlanok ara kismértékben novekszik.
e Avaros megdrzi likviditdsat, fejlesztési tartalékot képez.

2.1.3 Tdji-, természeti, és épitett kérnyezet

A tdji-, természeti, és épitett kdrnyezet pozitiv jovSképe.

A Fert6 okoldgiai gazdagsaga né, tajképi értékei fennmaradnak
e Avaros épitett kornyezete fejlédik:
o Az Esterhazy-kastély kiviil-beltl megujul
o Avaros épitészeti konfliktusai csokkennek
o A maganerds épitkezésekben teret nyer a Fert6 menti tdji épulettipus 21. szdzadi
atértelmezése
o Alakodteriletek kérnyezeti terhelése csdkken az elkeriil6 Utszakaszok megéplltével, illetve az
elektromos és kerékpdros mobilitas terjedésével.
e Avdros energiahatékonysaga javul, az energiafelhasznalds csokken.
o A meglévé varosi és varos kornyéki zoldterileteken a rekredcids lehet6ségek béviilnek.
e Azinfrastrukturalis fejlesztéseknek koszonhet6en — szennyvizkezelés, csapadékviz-elvezetés —
a teleplés kornyezeti terhelése csdkken.
o Alakéterileti tartalékteriileteken az ingatlanfejlesztés mértéke kisvarosias léptékd marad.

2.2 A TELEPULES JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPRE VONATKOZOAN

A megalapozé dokumentum és a telepuiilésfejlesztési koncepcié egyardnt amellett érvel, hogy
Fert6édnek nem egyedil kell magdra vennie a térségi szerepkoroket, ehelyett haldzatos
teleplilésrendszerben kell gondolkodni, ahol minden teleplilésnek megvan a maga — a masikét
kiegészit6 —funkcidja. Fertdd — helyzeténél fogva a Fert6 parti teleplilésfiizér ccomdponti tagja, szdmos
kozszolgaltatas biztositdja a kornyék lakossaga szamara, hozza hasonld szerepet tolt FertGszentmiklds
a 85. szamu f6ut és a vasuti févonal mentén. Emellett Fert6d az Esterhdzy-kastély révén a térségi
turizmus egyik f6 helyszine.

Fert6éd szdmara nincs sok mozgdstér a telepiléshierarchidban, Sopron — amely maga is csonka
vonzaskorzetl hatdrvaros — és Kapuvar kozott helyezkedik el, szdmos funkciét ezek a telepiilések
latnak el a kozigazgatasi tekintetben. A gazdasag lehet képes inkabb Gjabb funkcidk kialakitasara, ez
pedig a keresleti-kindlati viszonyoktdl fligg, Fert6d esetében f6képpen a turizmustdl. A turizmus
fejl6dése, a diverzifikalt szallashely-kapacitds ndvelése lehet itt az a pozitiv jovGkép, amely a telepiilés
térségi jelent&ségét is novelheti a teleplilésfejlesztési koncepcio id6tavjaban.

2.3 A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE
Integralt megkozelités

A fejlesztések sordn az integraltsdg azt jelenti, hogy a telepllési problémadk valamennyi oldalat,
vetiletét igyekszlink feltarni, minden szerepl6t azonositunk, s ugyanigy jarunk el a fejlesztési, illetve
probléma-kezel6 beavatkozasok tervezésekor. Egy adott projektet nem oOnmagdban, izolaltan,
kornyezetébdl kiragadva szikséges tervezni és végrehajtani, hanem figyelemmel kell lenni a
kapcsolddasokra, attételes hatasokra és kolcsonhatasokra: a tarsadalom valamennyi rétege, a
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gazdasagi szereplSk lehet6 legtobbje figyelembe veendd, csakigy, mint a varos teljes terileti egysége,
s akar a kornyezé teleplilések is, a projekt jellegét6l fliggGen. Kivanatos az is, hogy a projektek
kapcsolddjanak egymashoz, az elszért fejlesztések helyett inkabb a komplexitds, az Osszefliggések
keriljenek érvényre.

Az integraltsag a ,kemény”, fizikai és a ,puha”, ,soft” projektek viszonydban is értelmezhet6. A
teleplilésfejlesztésben altaldban az el6bbiek domindlnak, aminek szamtalan oka van. Megvaldsulasuk,
eredményességiik jobban lathato, s ebbdl fakadnak a hozzajuk flizott politikai el6nyok is, nem beszélve
gazdasagi multiplikativ hatdsaikrdél. Tarsadalmi problémdkat viszont aligha lehetséges kezelni
épitésekkel és beruhazdsokkal. A tarsadalomba valé beruhdzas nem betont jelent, hanem szellemi
tevékenységeket, szocidlis munkat, a tarsadalmi 6sszefogast, ahol a fizikai javak csak eszkdzok
lehetnek, nem a projektek céljai és eredmény-indikatorai. A soft projekteknek ezért ki kell egésziteni a
beruhdzasi jellegli projekteket, ra kell épllnilik azokra vagy 6nalléan is meg kell hogy dlljanak a
ldbukon.

Fenntarthatosag, kornyezettudatossag

A fenntarthatésag napjainkban mar-mar elcsépelt elve a telepilésfejlesztésnek, amelynek szdmos
alternativ_megfelel6je bukkant fel az utdbbi évtizedekben — kutatasban, tervezésben, EU-s
szakzsargonban egyardnt. Valdjaban nagyon nehéz megfogni, és gyakorlatban érvényesiteni a
fogalmat, mar csak azért is, mert a globalizalt vildggazdasagban a helyi szint nem is nagyon alkalmas a
folyamatok monitorozasdra és kontrolljara. Talan helyesebb lenne sokszor kdrnyezettudatossagrol
beszélni, hiszen az eredeti definicidé szerinti fenntarthatdsag a generacidk kozotti egyenldség elve
alapjan az er6forrasok, kornyezeti javak és szolgaltatasok olyan hasznalatat veti fel, amely szerint
minden jelenlegi és jov6beli embernek ugyanazok legyenek a lehetlségei. A gyakorlatban a
fenntarthatésag ,csupan” kornyezetbardt technoldgidkat, energiahatékonysdgot, megfelel6
hulladékkezelést, vizgazdalkodast, valtozatos terllethasznalat megvaldsitasat, a kodrnyezetbarat
kozlekedési mdédok haszndlatanak elésegitését, a helyi gazdasag és a rovid ellatasi [dncok tdmogatdsat,
altaldnossagban véve az erdforrasokkal vald takarékossagot és a kornyezeti terhelés csokkentését
jelenti. Tovabba tarsadalmi tekintetben daltaldnosan elterjedt, megfelel6 életkorilményeket,
életminGséget, szocidlis jolétet, er6s kohézidval rendelkezd helyi kozosségeket, gazdasagi
vonatkozasban pedig rendre pénziigyi fenntarthatdsagot jelent.

Hatékonysag, ésszerliség

A fenntarthatésagbdl kovetkezik, azzal 6sszefligg a hatékonysag, az ésszerliség elve. Az erGforrasok,
telkek, ingatlanok, fejlesztési pénzeszk6zok takarékos hasznalata. Ha van hasznositani vald
barnamezés teriletlink, akkor ezeket kell elényben részesiteni z6ldmezés beruhazasok helyett, ha van
kihaszndlatlan épiletiink, akkor ezek hasznositasa uj épités helyett. Emellett helyesen kell felmérni az
igényeket, a projektek valds igényeket elégitsenek ki, ésszerl keresletet tdmasszanak, ezek ne
okozzanak tulhaszndlatot, zsufoltsagot, nagy kornyezeti terhelést, amely a Fert6-tdjon kiemelt
szempont. Nehéz a hosszU tavu tervezés, hiszen a politikai és tervezési ciklusok bekeretezik a
telepulésfejlesztési gondolkodast is. Mindazonaltal igyekezni kell a hosszutava tervezést is
megvaldsitani, ennek egyik eszkdze lehet jelen dokumentum.
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K6z0sségi szemlélet, partnerség és szolidaritas

Kinek tervezzik a varost? Ez lehet egy kovetkez6 kérdés, egy kovetkezd elv kifejtését megel6z6
felvetés. A fels6 rétegeknek, a kozéprétegeknek? Jellemz8en, altalanosan azt lehet mondani, hogy a
varosok a kozéprétegeknek késziilnek, sok esetben a csalddosokat szem el6tt tartva, hiszen 6k azok,
akik talan a legfogékonyabbak bizonyos programok, kulturalis események irant. Emellett nyilvan a
szegényebb rétegeket sem szabad szem el8l téveszteni, a fejlesztések az 6 érdekeiket is kell, hogy
szolgdljak, 6ket is kell, hogy segitsék, hogy haszndlhassak a vdros nyujtotta lehet&ségeket,
szolgdltatasokat.

Kinek tervezziik a varost? A fiataloknak vagy az id6seknek? Hasonl6 kérdésfeltevés — az integraltsag
jegyében mindenkinek tervezni kell, jollehet nem lehetséges mindenkinek egyforman, egyszerre
kedvezni. Figyelembe kell venni természetesen a népesedési trendeket is jelen kérdés
megvalaszolasakor.

Kinek tervezzik a varost? Gyakori kérdésfeltevés ez az autdsok, kerékparosok vagy a gyalogosok
esetében. Fert6d helyzetében a gyalogos varos nem relevans felvetés, hiszen a telepiilés mérete nem
indokolja, hogy jelentés kiterjedés(i gyalogos tereket hozzunk létre, ezek tulajdonképpen az Esterhazy-
kastély és parkja képében mar léteznek is, nem is beszélve a Haydn sétanyrdl. A kerékparos kontra
autos varos mar relevansabb felvetés. Magyarorszagon ma nagy népszer(iségnek orvend a kerékparuat
épités, ugyanakkor ezek a fejlesztések rendre Ugy késziilnek, hogy a kerékparosok ne legyenek utban
az autosoknak. A kerékparos varos viszont azt jelenti, hogy a varost és annak kozlekedését elsGsorban
a kerékparral kozlekeddk igényei szerint alakitjuk ki, szdmos kilonféle elényei mellett az
egészséglgyitdl a kornyezetin 4t a kozosség épitésig.

Kinek tervezzik a varost?

Az itt lakdknak, az ide telepill6knek, vagy a turistaként az ide ldtogatdknak? Ez utdbbi kérdéssel
valdjdban meg is hataroztuk a sorrendiséget. Legfontosabb cél természetesen, hogy mindenki, aki
valamilyen mértékig kapcsolatba keril a varossal, jol érezze itt magat. Annak azonban kisugarzasa van,
ha az itt lakdk szeretik és haszndljdk a varosukat. A nyugodt élhet6 varos biztonsagot nyujt a jelentds
szamu id6s embernek. A rendezett nyugodt kornyezet vonzoé a fiatal, gyermeket neveld csalddoknak.
A harmonikus kornyezet megérinti a varosba latogatokat. Természetesen j6, ha a fiatalok a
lakéhelylikon tudnak dolgozni, de ennek realitdsa csekély. A Fert6don valé megtelepedés jo
infrastruktlra biztositasaval 6szténdzhetd. Oda kell figyelni a tomegkozlekedés minGségére is, ne
okozzon gondot az utazas, természetes tartozéka legyen a varosi létnek. A barokk kastély adja a varos
karakterért. Legyen hat a varos maga is barokkos, mozgalmas, nyitott.

Tervezziik a vdrost a természetnek is, az EU tervezési szakzsargon egyik Uj eleme, koncepcidja a
természet alapu varosfejlesztés. Kevés olyan varos van, amelyik ennyire egyutt él, lélegzik a
természettel. A méar-mar elcsépelt kdrnyezettudatos élet itt hatvanyozottan keriil el6térbe. Oszténdzni
kell a vdrosban él6ket, hogy lakdkornyezetiik alakitasakor figyeljenek a tdjra jellemzé novények
telepitésére, a varosba behlzdodd vadon éI6 dllatok okos tavoltartdsdra, a tajra jellemzd, azzal
harmanidban kialakult épitészeti stilusok figyelembevételére. Fontos ez a turizmus szdmara is, az ide
l[atogatdk észre tudjak venni, s méltanyoljak az épitett és a természeti kdrnyezet harmdniajat.
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3 CELOK
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Fert6d szamos eredményt ért el az elmult években, szdmos fejlesztést valdsitott meg a kozlekedési,
egészségligyi, szocidlis infrastruktura teriletén. ElGrehaladt a volt szovjet laktanya teriletének
barnamez@s rehabilitacidja, emellett a kormany szandékainak megfelel6en nagy l1épésekben halad a
kastély és parkjanak rekonstrukciéja. Az eredmények ellenére tennivald tovabbra is van, vannak
megoldasra varé problémadk, teriiletek ahol valtozasra van szlikség.

A helyzetelemzés és a SWOT analizis szerint a varos tovabbra is problémakkal néz szembe:

o eloregedés, lakossagszam stagnadlasa

e alacsony vendég- és vendégéjszaka-szam a teleplilésen
e mindségi szallashely hidnya

e maradék rendezetlen teriiletek a volt szovjet laktanya helyén
e T&zeggyarmajor barnamezés terilete

e kétarcu varos, varosképi problémak

e tarsadalmi kohézid hidnya Eszterhaza és Stttor kozott
e 3atmend forgalom a kastély el6tt

e parkoldsi gondok

e csapadék és belvizelvezetés

o kozépiletek éplletenergetikai allapota kritikus

o rendezetlen teriiletek a Pomogyi Ut mentén

3.1 A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

A megalapozd vizsgalatban azonositott problémak és a Fert6d varos altal 2030-ra elérni kivant jovGkép
szerint a vdros hosszu tavu fejlesztési céljai az alabbiak szerint fogalmazhatok meg:

e  KilsG és belsé telepliléskohézid erGsitése (Teleplléskohézid)

e Oko és kulturalis turizmus fejlesztése a Ferts-taj vilagorokségi teriileten (Oko- és kulturalis
turizmus)

e Human eréforrasokba és infrastruktiraba valé befektetés (Elhets varos)

o Atelepiilés mdvi és természeti kornyezetének fejlesztése, rehabilitacidja (Szerethetd varos)

Telepliléskohézio

A varos bels6 kohézidja alatt egyrészt azt értjlik, hogy a két telepiilésrészbdl kialakult Fert6don a varosi
érdek megkivanna legaldbb egy szimbolikus varoskdzpont létrehozasat a két rész kozotti szabad
teriileten. Szimbolikusnak nevezziik, mert Fert6d |éptékénél fogva ezt nem egy varosias,
magashazakkal jellemezhetd, zsufolt térségként képzeljik el, hanem alapvet6en egy z6ld teriletként,
ahol nem a fizikai fejlesztések dominalnak, ugyanakkor a sziikségletek, igények, és a varos fejlédésének
figgvényében egy Uj varoshdza vagy egy uszoda, flird6, vagy egy szdlloda, illetve egy 21. szazadi
laképark, esetleg egy valdban szimbolikus épiilet — pl. egy kilatd — akar elképzelhetd a terlleten. A
legjobb természetesen az, ha a terlilet esetleges beépitése, illetve kialakitasa esetén az tobb célt is
egylttesen szolgdl, pl. a varosi kohézié megteremtése mellett a turizmusét, vagy a telepilés mdvi
kornyezetének fejlesztését.
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Masrészt a belsé kohézidhoz — fentiekkel parhuzamosan — a varosi kozosség Osszetartozas-érzése is
hozzdjarul, s6t az el6bbi csak a kiils6ség, az alap, ezért a varosegyesitést jelképek épitése mellett a
,fejekben” is el6re kell vinni a tarsadalomtudomdnyok megkozelitéseivel és a kozosségfejlesztés vagy
a telepulésmarketing (amelynek nem csak a turistak a célcsoportjai!) eszkdzeivel.

A kils6 kohézid alatt pedig azt értjik, hogy a varosnak nem csak 6nmagaval kell foglalkoznia — hanem
a térség tobbi vdrosaval egyltt a Fert6-taj kozos céljait kell szem el6tt tartania, azokért egyiitt kell
munkdlkodnia, félretéve a versengést. Ahogy fentebb megfogalmaztuk, Fertédnek nem egyediil kell
magara vennie a térségi szerepkoroket, ehelyett halézatos telepilésrendszerben kell gondolkodni,
ahol minden telepiilésnek megvan a maga — a masikét kiegészit6 — funkcidja. Az egylttmdikodést
nemcsak a turizmus, a vilagorokségi teriletbe, nemzeti parkba tartozds, hanem mindezek a tények, a
haldzatos teleplilésszerkezet is predesztinalja.

Oko- és kulturdlis turizmus

A Nemzeti Park, illetve a Fert6-taj vilagorokségi terilet, és az Esterhazy-kastély adjak a bazisat a
turizmus két, a térségben kitlintetett valfajanak, a falusi turizmus horizontalis keretei kézott. Tény,
hogy mindegyik teriletnek megvan a f6 felelGse, a Fert6-Hansag Nemzeti Park igazgatdsaga, a Ferts-
tdj Vilagorokség Gondnoksaga (Fert6-taj Vilagorokség Egyesilet), és az Eszterhaza Kozpont, amelyek
kozal a forrasok és egyéb eszkozok tekintetében az egyesiilet a leggyengébb, amely a Vilagorokség
Tandcsa munkaszervezeteként, a teleplilések egyezteté6 férumaként is mdkodik. E testilletek
vezetésével, azokkal egylittmiikddve, egyeztetve e turisztikai szegmens fejlesztése a vdros, szlk
értelemben a Fert6di vérosvezetés f6 feladata is. Emellett a turisztikai dgazat tdmogatasa a helyi
termékek szektoranak fejlesztésével lehetséges.

Elheté vdros

A humdn er6forrasok és infrastruktira fejlesztése — egészségligyi, szocialis, oktatdsi kérnyezet —
alapvet6 a varosok élhetGsége szempontjabdl. Itt elsGsorban a mdszaki infrastruktarat értjuk az
infrastruktira szé alatt, azonban szélesebb értelemben a m(ikodtetés — az dgazat human er6forrasai,
intézményi rendszere —, és a jogi, szabalyzasi kornyezete is ide tartozik. Az dgazat fejlesztését integralt
madon, hatékonyan és valamennyi helyi tdrsadalmi csoportérdeket, a szolidaritast szem el6tt tartva
kell fejleszteni. Ezek nyoman magas szinvonali humadn szolgdltatasok nyujthatok a telepilésen,
amelyek a hatékonyabb, kornyezetbaratabb varosiizemeltetéshez is hozzdjarulhatnak, egyuttal
rugalmassagot novelik a helyi gazdasag fejlesztése szempontjabdl. Megemlithet6k itt a napjainkban
smart (okos) varosfejlesztési beavatkozasok, amelyek részben a human szolgaltatdsokhoz kotédnek,
amelyek a smart technolégidk alkalmazdsdval igyekeznek jobb, hatékonyabb, kérnyezetbaratabb
varosi szolgaltatdsokat nyujtani a varostizemeltetéstél a kozlekedésen at az energiafelhasznalasig.

Szerethetd vdros

Ehhez kapcsolédik a vdros mdvi, épitett és természeti kdrnyezetének fejlesztési célja, roviden a
szerethetG varos jelszavaval. Ez tulajdonképpen az élhetG varos egyfajta kiterjesztése, de célszerlinek
lattuk elvdlasztani az alapvet6en a humadn infrastrukturara, er6forrasokra és az dltaldnosan az épitett
és a mlvi kornyezetre fékuszald fejlesztési iranyokat. Utdbbi tehdt az utak, jardak, kerékparutak,
kozteriletek, zoldteriletek fejlesztése mellett a varoskép alakitasara tett torekvéseket is jelenti a
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telepuilésképi arculati rendeletnek megfelelSen. A szerethet6 vdroshoz latvany és identitas kell, ezen
atfogo cél inkabb az el6bbit, mig a telepliléskohézid az utdbbit szolgalja, de egymassal 6sszefliggésben.

Egyuttal a zoldteriletek, illetve a zéldfeliiletek fejlesztése a klimavédelmi, kérnyezetvédelmi célokhoz
is hozzajarul.
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3.2 RESZCELOK ES BEAVATKOZASOK TERULETEI

3.2.1 Részcélok és beavatkozdsok
KiilsG és belsd telepiilés kohézid erdsitése (T)
T1 Vidroskézpont kialakitdsa

A varoskozpont legalabb jelképes, szimbolikus kialakitdsdra van sziikség Eszterhaza és Suttor kozotti
terlileten a tervezett belsé elkeril6at szomszédsdgdaban, alapvetéen zoldteriileti megolddssal,
valamilyen — kés6bbi megvaldsithatdsagi tanulmany altal pontositott — épitészeti fejlesztéssel
kiegészitve.

T2 Vdrosi identitds erdsitése

Avdrosiidentitast a kozosségfejlesztés, a teleplilésmarketing eszkozeivel lehet fokozni, de a kozoktatas
is bevonandé a beavatkozds fékuszaba. A konkrét végrehajtandé feladatok el6készitésére
tarsadalomtudomanyi kutatdsok is szlikségesek lehetnek.

T3 Teleplilésszévetség megerdsitése

Erdsiteni kell Fertéd varostérségi, Fert6-parti telepilésrendszerbéli egyittmikodését a kozos érdekek
kiemelése és a versenyhelyzet lehetséges minimalizalasa mellett.

Oko és kulturalis turizmus fejlesztése a Fert6-taj vilagorokségi teriileten (OK)
OK1 Esterhdzy-kastély fejlesztése

Az Esterhazy-kastély Fertdd turisztikai magnese, f6 — ha nem egyetlen — attrakcidja. Ennek fejlesztése
nemcsak helyi, hanem orszagos érdek. Az épiiletegylittes és az azt Ovez6 park fejlesztésével egy
komplex turisztikai csomag kialakitasa is cél, amely akdr a szallashelykindlatot is magdban foglalja.

OK2 Vildgérékségi és természetvédelmi értékek védelme, megbrzése

A tdgabb térség masik elemi érdeke az egymassal atfedésben lévé vilagorokségi és nemzeti parki
teriilet védelme, fejlesztése

OK3 Szdlldshelykindlat fejlesztése

A telepilés szallashelykinalatanak diverzifikalasa alapvetd fontossagu a megszallé vendégek szamanak
noveléséhez, az &tmend turistaforgalom megfogasahoz

OK4 Kerékpdros turizmus fejlesztése

A kerékparos infrastruktura folyamatos karbantartdsa, fejlesztési igényeinek kielégitése a turizmus
fenntartasahoz szintén nagyon fontos feladat. Ez magdba foglalja az Uthalézat és a kapcsolddd
infrastruktura (tablarendszer, informacids tablak, pihenéhelyek, vizvételi helyek stb.) fejlesztését.

OK5 Helyi termékek elédllitdsénak tdmogatdsa

A helyi termékek mezGgazdasagi termelésen alapuld termelése jo tdmogatodja a turisztikai szektornak,
egyuttal a fenntarthatdsdghoz, a lakossdg egészséges helyi élelmiszerekkel valé ellatdsdhoz is
hozzajarul. A szektorban az innovativ gazdasagfejlesztési elemek is megjelenhetnek, egyuttal e terilet
illeszkedik a térség gazdasagi hagyomanyaihoz is. A fejlesztések 6nkormanyzati szerepvallalassal is
megvaldsithatok.
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Human eré&forrasokba és infrastruktiraba valé befektetés (E)
E1 Egészséqiigyi és szocidlis infrastruktura fejlesztése

Az élhetdség szempontjabdl a human szolgdltatasok korszer(sitése, infrastrukturdlis, szervezeti és
jogszabalyi kornyezetének folyamatos jobbitdsa a cél, hogy a tdrsadalom célcsoportjainak, adott
esetben rdszoruld csoportjainak az igényeit a lehetd legmagasabb szinten lehessen kielégiteni.

E2 Fiatalok lakhatdsdnak segitése

A fiatalok varosban tartasa, varosba vonzdsa fontos a demografiai problémak kezelése szempontjabdl.
E3 Rugalmas oktatds

A helyi gazdasag igényeihez rugalmasan alkalmazkodd helyi szakképzés és feln6ttképzés.

E4 Smart technoldgidk alkalmazdsa

Az élhetGség javitdsanak egyik mai f6araml beavatkozdsat jelentik a smart city (okos varos)
megoldasok. Ezekre egyre tobb tdmogatasi lehetGség és palyazat éplil a kozeljov6ben.

A telepiilés miivi és természeti kornyezetének fejlesztése, rehabilitacidja (Sz)

SZ1 Megkoézelithetbség javitdsa

A varos megkozelitése az M85 Ut megépitésével javul a jovében, emellett a vasuti megkdzelités a
fert6szentmikldsi dllomastdl kialakitott transzport kialakitasaval javithaté — igényfelmérés utan.

S$Z2 Kozlekedési terhelés cs6kkentése
A hatarforgalom varost terhel6 volumene jelent@s, amelyet elkeril6 utak épitésével lehet orvosolni.
573 Gyalogos- és kerékpdros-bardt forgalomtechnikai megolddsok alkalmazdsa

Fontos, a nyugat-eurdpai mintak alapjan el6remutatd beavatkozasok lehetnek a jov6ben a gyalogos és
kerékparos kozlekedési érdekeket elGtérbe helyezé forgalomtechnikai megoldasok, amelyek 6sztonzik
a lakossagot a helyi kozlekedési igények kdrnyezetbarat médon torténd kielégitésére.

S$Z4 Zoldteriiletek, zéldfelliletek fejlesztése

A kastélypark mellett a varos tobbi zoldfeliiletének a fejlesztése, Gjak telepitése is fontos feladat az
élhetGség, szerethetGség célja szempontjabdl.

SZ5 Barnamezds teriiletek rehabilitdcidja

A varos még mindig rendelkezik két fontos barnamezés terilettel. Ezek tobbfunkcids hasznositdsa —
megvaldsithatdsdgi tanulmanyok, gondos elGkészités alapjan a varos fejlédésében, fejlesztésében
jelent8s elGrelépést jelenthet.

SZ6 Vdrosképjavito beavatkozdsok, a Fert6-tdj épitészeti elveinek alkalmazdsa

A fertédi varosképet hozza kell igazitani, kozeliteni lehetséges a kastély mliemléki egyiittese altal
|étrehozott szinvonalhoz. Ehhez célszer(i beavatkozas az, ha a Fert6-tajra jellemzé épitészeti médok, a
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helyi tipushazak 21. szazadi Ujragondoldsat vessziik alapul, s ennek elterjesztését propagaljuk az Uj
hazak épitésekor, illetve a meglévik atépitésekor, feldjitdsakor.

3.2.2 A jovékép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A varosfejlesztés céljai dssze is fliggenek, de dssze is kell, hogy flggjenek, mert egy Fert6d méretd
kisvaros esetében a legcélravezetSbb, a leghatékonyabb, ha egy-egy fejlesztés egyszerre tobb érdeket
és célt szolgal. Ezt hangsulyozza a 3.2—1. tablazat: el6zetesen a jov6kép, az atfogd célok és a részcélok
(beavatkozasok) egymasra épiilését mutatja meg. A tdblazatban az atfogd célok roviditett elnevezéseik
szerint szerepelnek. A jovGkép tehat a 2030-as id6pontra fogalmazza meg az elérni kivant célallapotot,
és ehhez térsitja az annak eléréséhez sziikséges atfogd célok, és az azokat kibonté részcélok sorat.

3.2-1. tablazat. A vdrosfejlesztési jov6kép és célok rendszere

Jovbkép Fert6d a Fert6 kulturtdj déli felén kialakult telepilésegyiittes egyenrangu
tarskozpontja, a térségi turizmus egyik f6 tényezGje, az Esterhdzy 6rokség méltd
apoldja, amely 21. szazadi lakdkoriilményeket biztosit a helyi lakossag szdmara.

‘ . Telepiiléskohézid Oko- és kulturalis | Elhetd varos Szerethetd varos

Atfogo célok .

turizmus
T1 Varoskodzpont OK1 Esterhazy- E1 Egészségligyi és | SZ1
kialakitasa kastély fejlesztése szocidlis MegkozelithetGség
infrastruktura javitasa
fejlesztése
T2 Vdrosi identitds OK2 Vilagorokségi E2 Fiatalok SZ2 Kozlekedési
er@sitése és lakhatasanak terhelés
természetvédelmi segitése csokkentése
értékek védelme,
megdrzése
T3 0K3 E3 Rugalmas SZ3 Gyalogos- és
Teleplilésszbvetség Szallashelykinalat oktatds kerékparos-barat
Részcélok megerGsitése fejlesztése forgalonjtechnikai
megolddsok
alkalmazdsa
OK4 Kerékparos E4 Smart Sz4 Z5ldteriiletek,
turizmus fejlesztése | technoldgiak zoldfellletek
alkalmazdsa fejlesztése
OKS5 Helyi termékek SZ5 Barnamezés
elGallitasanak teruletek
tdmogatasa rehabilitacidja
SZ6 Varosképjavitod
beavatkozasok, a
Fert6-taj épitészeti
elveinek alkalmazdsa

Horizontalis Integralt Fenntarthatdsag Hatékonysag K6z0sségi

elvek varosfejlesztés szemlélet

A 3.2-2. tablazat a részcélok és az atfogd célok kapcsolatat mutatja meg. Ezek alapjan lathatd, hogy a
telepliléskohézié céljat tamogatjdk még a turisztikai és az épitett és természeti kornyezetbe
beavatkozé fejlesztések is. Hasonldképpen, a turisztikai célt jelent6sen szolgalhatja a zoldfelliletek
fejlesztése vagy a varosképjavitd beavatkozasok, de a teleplilésszovetség megerdsitése is alapvetGen
a turizmust kell, hogy tdmogassa. A human infrastruktira fejlesztését utdbbi hasonloképpen
tdmogathatja, s a szerethet6 varoshoz hozzdjarulhat a turizmusfejlesztés, vagy az okos varos
kezdeményezések, s méginkabb a varoskdzpont megfelel6 kialakitasa.
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3.2-2. tablazat. Az dtfogo célok és a részcélok koherencidja

Telepiiléskohézié | Oko-
kulturalis
turizmus

T1 Varoskozpont kialakitasa

T2 Varosi identitds erésitése

T3 Telepiilésszovetség
megerdsitése

OK1 Esterhazy-kastély fejlesztése
OK2 Vilagorokségi és
természetvédelmi értékek
védelme, meg6rzése

OK3 Szallashelykinalat fejlesztése
OK4 Kerékparos turizmus
fejlesztése

OKS5 Helyi termékek
eléallitasanak tdmogatasa

E1 Egészségiigyi és szocidlis
infrastruktira fejlesztése

E2 Fiatalok lakhatasanak segitése
E3 Rugalmas oktatds

és

Elhets
varos/Human
infrastruktura

E4 Smart technolégiak
alkalmazasa

SZ1 Megkozelithet6ség javitdsa
SZ2 Kozlekedési terhelés
csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékparos-
barat forgalomtechnikai
megoldasok alkalmazdasa

S74 7oldteriletek, zoldfellletek
fejlesztése

SZ5 Barnamezds teriletek
rehabilitacioja

SZ6 Varosképjavitd
beavatkozdsok, a Fert6-tdj
épitészeti elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erds kapcsolat
kozepes kapcsolat
nincs vagy gyenge kapcsolat

| [T

Szerethetd
varos/Mdivi
és természeti
kérnyezet
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3.2-3. tabldzat. A részcélok kézotti kapcsolatrendszer

T1|T2|T3

OK1

OK2 |OK3 |OK4

OK5

E1

E2

E3|E4|SzZ1

T1 Varoskdzpont
kialakitasa

T2 Varosi identitas
ergsitése

T3 Teleplilésszovetség
meger@sitése

OK1 Esterhazy-kastély
fejlesztése

OK2 Vilagorokségi és
természetvédelmi
értékek védelme,
megdrzése

OK3 Szallashelykinalat
fejlesztése

OK4 Kerékparos
turizmus fejlesztése

OKS5 Helyi termékek
elallitdsanak
tdmogatasa

E1 Egészségiigyi és
szocidlis infrastruktura
fejlesztése

E2 Fiatalok
lakhatdsanak segitése

E3 Rugalmas oktatas

E4 Smart technolégiak
alkalmazasa

SZ1 Megkozelit-
hetGség javitasa

SZ2 Kozlekedési
terhelés csokkentése

SZ3 Gyalogos- és
kerékparos-barat
forgalomtechnikai
megolddsok
alkalmazdsa

SZ4 7oldterlletek,
zoldfellletek
fejlesztése

SZ5 Barnamez@s
tertletek
rehabilitacidja

SZ6 Varosképjavito
beavatkozasok, a
Fert6-taj épitészeti

elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erGs kapcsolat

kozepes kapcsolat
nincs vagy gyenge kapcsolat
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Ehhez a tabladzathoz hasonldan, a 3.2-3. tablazat a részcélok kozotti koherenciat mutatja meg. igy
példaul a varoskozpont kialakitasa segitheti a varosi identitas kialakitasat is, s javithatja a zoldfelllet-
elldtottsagot (elképzelésiink szerint), illetve Fert6d varosképét. Hasonlé hatdsokkal birhat az
Esterhdzy-kastély fejlesztése is, vagy a barnamezds fejlesztések. Vagy a kerékparos turizmus fejlesztése
targya lehet a teleplilésszovetség fejlesztésének, s 6sszefligg a gyalogosok és a kerékparosok elényben
részesitésével a kozlekedésben. Utdbbinak a smart technoldgidk a részesei lehetnek, de az okos
fejlesztések terepe lehet a varoskdzpont kialakitasa, a human szolgéltatasok fejlesztése is.

3.2.3 A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Fert6d két varosrészbdl és egy jelentGsebb kilterileti lakott helybél, T6zeggyarmajorbdl all. Ezekre
értelmezziik az aldbbiakban a fejlesztési célokat. Eszterhdzan 6sszpontosul a varos jelenlegi turizmusa,
a kastély, illetve itt taldlhatd a varoshaza és a humadn kozszolgaltatasok egy része. Sittéron a szovjet
laktanya rehabilitacidja, illetve zoldfelllet-fejlesztés, varosképjavité beavatkozasok lesznek
sziikségesek, amellett, hogy a human szolgaltatasok javitasa is szerepet kap, s az Uj varoskozpont is
ebben a vérosrészben valdsulhat meg. T6zeggyarmajor szintén szerepet vallalhat a kerékparos
turizmusban —amennyiben a Hansdg is jobban bevonddik ebbe —, illetve az Esterhdzy uradalom révén
a jov6beli barnamez6s fejlesztések f6 hangsulya ide tevédhet at (3.2—-4. tablazat).

3.2-4. tablazat. A célok és a vdrosrészek kézétti koherencia

Atfogd Részcélok Varosrészek
célok Eszterhdaza Sattor T6zeggyarmajor
T1 Varoskodzpont kialakitasa

Islr?:;ijcl',es- T2 Varosi identitas ergsitése
T3 Telepiilésszovetség megerdsitése
OK1 Esterhazy-kastély fejlesztése
0OK2 Vilagorokségi és természetvédelmi
Oko- és értékek védelme, meglrzése
kulturdlis 0K3 Szallashelykinélat fejlesztése
turizmus OK4 Kerékparos turizmus fejlesztése
OK5 Helyi termékek el&allitasanak
tdmogatasa
E1 Egészségligyi és szocidlis infrastruktira
, . fejlesztése
Elleheto E2 Fiatalok lakhatdsanak segitése
varos

E3 Rugalmas oktatds

E3 Smart technolégiak alkalmazasa

SZ1 Megkozelithet6ség javitasa

SZ2 Kozlekedési terhelés csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékparos-barat
Szerethet§ |forgalomtechnikai megolddsok alkalmazasa
varos SZ4 Zoldteriletek, zoldfellletek fejlesztése
SZ5 BarnamezGs teriiletek rehabilitacidja
SZ6 Varosképjavito beavatkozasok, a Fert6-
tdj épitészeti elveinek alkalmazasa

Jelmagyarazat:

erds kapcsolat
kozepes kapcsolat

| [

nincs vagy gyenge kapcsolat
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Elhetd varos

E1 Egészségiigyi és szocidlis
infrastruktura fejlesztése

E2 Fiatalok lakhatdsanak segitése

E3 Rugalmas oktatas

E4 Smart technolégiak
alkalmazasa

Szerethet varos

SZ1 Megkozelithet6ség javitasa

SZ2 Kozlekedési terhelés
csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékparos-
barat forgalomtechnikai
megoldasok alkalmazasa

S74 7oldteriletek, zoldfelliletek
fejlesztése

SZ5 Barnamezds teriletek
rehabilitacidja

SZ6 Varosképjavito
beavatkozasok, a Fert6-taj
épitészeti elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erds kapcsolat

kozepes kapcsolat

nincs vagy gyenge kapcsolat
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3.2.4.2 Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcié (OFTK)
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E1 Egészségiigyi és szocidlis infrastruktira fejlesztése

E2 Fiatalok lakhatasanak segitése

Elhetd varos

E3 Rugalmas oktatas

E3 Smart technoldgiak alkalmazasa

SZ1 Megkozelithet&ség javitdsa

SZ2 Kozlekedési terhelés csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékparos-barat forgalomtechnikai
megolddsok alkalmazasa

Szerethetd varos

SZ4 Zoldteriletek, zoldfellletek fejlesztése

SZ5 BarnamezGs teriletek rehabilitacioja

SZ6 Varosképjavito beavatkozasok, a Fert4-taj épitészeti
elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erds kapcsolat

kozepes kapcsolat

nincs vagy gyenge kapcsolat
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3.24.3 Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid

3.2-7. tablazat. A vdrosfejlesztési célok és a Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio koherencidja

Stratégiai célok 2020

Atfogd célok

Részcélok

t

asa

A gazdasagszerkezet folyamatos megujit

Atfogd célok 2030
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Telepiiléskohézid

T1 Varoskodzpont kialakitasa

2 1.

T2 Varosi identitas er@sitése

T3 Telepiilésszovetség megerdsitése

Oko- és kulturdlis turizmus

OK1 Esterhazy-kastély fejlesztése

OK2 Vilagorokségi és természetvédelmi értékek
védelme, megé6rzése

0K3 Szallashelykinélat fejlesztése

2

kapcsolatainak erGsitése

Jedlik Anyos Specifikus Fejlesztési Cél — Kreativ

asok

forr

%
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hum
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Bels6 kohézio, centrumok és perifériak

Esterhazy Janos Specifikus Fejlesztési Cél —

és a szomszédokkal

Egylttmkod

OK4 Kerékparos turizmus fejlesztése

P

OK5 Helyi termékek el6allitasanak tdmogatdsa

Elhetd varos

E1 Egészségiigyi és szocidlis infrastruktira fejlesztése

E2 Fiatalok lakhatdsanak segitése

E3 Rugalmas oktatds

E3 Smart technoldgiak alkalmazasa
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SZ1 Megkozelithet&ség javitasa

SZ2 Kozlekedési terhelés csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékparos-barat forgalomtechnikai
megolddsok alkalmazasa

SZ4 Zoldteriletek, zoldfellletek fejlesztése
SZ5 BarnamezGs teriiletek rehabilitacidja

Szerethetd varos

SZ6 Varosképjavitd beavatkozdsok, a Fert6-taj
épitészeti elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erds kapcsolat
kozepes kapcsolat
nincs vagy gyenge kapcsolat
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Elhetd varos

E1 Egészségiigyi és szocidlis infrastruktura
fejlesztése

E2 Fiatalok lakhatdsanak segitése

E3 Rugalmas oktatds

E4 Smart technolégidk alkalmazasa

Szerethet§ varos

SZ1 Megkozelithet6ség javitasa

SZ2 Kozlekedési terhelés csokkentése

SZ3 Gyalogos- és kerékpdarosbarat
forgalomtechnikai megoldasok alkalmazasa

SZ4 Zoldteriletek, zoldfellletek fejlesztése

SZ5 BarnamezGs teriiletek rehabilitacioja

SZ6 Varosképjavito beavatkozasok, a Fert6-taj
épitészeti elveinek alkalmazasa

Jelmagyardzat:

erds kapcsolat

kozepes kapcsolat

nincs vagy gyenge kapcsolat

FERTOD INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA | TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2017-2030



Progeneral Team Kft.
9400 Sopron, Deak tér 17.

4 KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ




4.1 A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

A telepulésfejlesztési koncepcid az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval egyltt készil. Az ezek
alapjaul készitett Megalapozd vizsgalat egyik informacidbdzisa a 2011-es Népszamlalas volt, amely
mara mar ugyancsak tavoli id6pontban lett felvételezve, de bizonyos adatfajtdak vonatkozasaban
egyszerlien nincs mas adat a birtokunkban. Amennyire lehetett ezeket az adatokat a legfrissebb
statisztikai adatokkal, helyszini informacidkkal és a legljabb kutatdsi eredményekkel egészitettiik ki.
igy a Megalapozé vizsgalat, az annak alapjan készitett telepiilésfejlesztési koncepcié és az integralt
telepulésfejlesztési stratégia kelléen megalapozottnak tekinthetd.

A Megalapozd vizsgalat legfGbb kovetkeztetései els6sorban a demogréfiai és a turisztikai adatok
alapjan lettek meghatdrozva, emellett figyelembe vettilk a munkaerdpiaci, foglalkoztatasi és
kdrnyezetstatisztikai adatokat is. A varos telepllésszerkezeti terve 2008-ban készilt, azéta tobb
modositason esett at, 2018 utdn pedig Ujabb felllvizsgalatra szorul majd. A Megalapozd vizsgélat
ennek tervezését is elGkésziti elGre vetitve a legfontosabb demografiai és gazdasagi trendeket.

4.2 A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

A Megalapozé vizsgdlatban és a Teleplilésfejlesztési koncepcidban figyelembe vettiik a korabbi
teleplilésszerkezeti tervben foglalt stratégiai elemeket, igy az Uj varoskozpont lehetséges helyszinét a
tervezett Uj, belsé elkertilé Ut mellett. Felllvizsgalandd, hogy a tervezett lakdterileti tartalék-tertletek
tovdbbra is fenntartanddk-e, ez kiilondésen a Kelemen-csatorna mentén tervezett lakéteriileti
bévilésre értend6. Emellett a telepilésszerkezeti tervvel el6 kell késziteni, és segiteni a
T6zeggyarmajorban taldlhato volt Esterhazy uradalmi épliletcsoport funkcidvaltasat, hasznositasat.

4.3 Az OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG
VEDELMERE ES AZ OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

A Fert6d varos orszagos jelentGségl védett taji, és kulturdlis adottsagai a nemzeti parki, a
mUlemlékvédelmi, illetve a vilagorokségi védelem 3altal tobbszérésen védettek, utédbbi esetében
irdnyozza el6 a Fert6-taj vildgorokségi kezelési terv a védelmi kategodria tisztazdsat, orszdgos torvényi
rogzitését (a FertG-tdj, mint torténeti taj védettségének kimondasa), illetve a védett teriilet kismértéki
korrekcidjat.

A helyi épitészeti értékvédelem tekintetében a legljabban elfogadott telepiiléskép védelmi rendelet —
amely a teleptilésképi arculati kézikonyv alapjan késziilt — rendelkezései az irdnyaddk, mivel ez 2017
folyaman késziilt nem id6szer( javaslatok megfogalmazdasa ezen a téren. Mindazonaltal megfontolasra
érdemes kérdés, a t6zeggyarmajori épuletegylttes helyi védelem alé vald mentesitése, illetve a
védelem visszaallitasa.
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